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ASUMISEN HELPPOUTTA )
RAUHALLISELLA LIPPAJARVELLA

Pientalovaltainen ja rauhallinen Lippajdrvi on mm. Lippajérven rantamaisemissa ja
on oiva asuinpaikka, kun kaipaa helppoa Trdskdndan kartanopuistossa. Alue sopii
asumista ldhelld pdivittdispalveluja ja erinomaisesti esimerkiksi lapsiperheille,
harrastusmahdollisuuksia. Asuinalue sijoit-  silld kévelyetdisyydelld on ala- ja yldkoulut
tuu Keski-Espooseen, Kauniaisten pohjois- sekd useampi pdivikoti. Arkea helpottavat

puolelle. Ulkoilemaan ja liikkumaan pédsee  myds ldhelld sijaitsevat ruokakaupat.
suoraan kotiovelta — kauniita ulkoilureittejd



Asuntoja monenlaisiin elamantilanteisiin

Kolkekannaksentie 1 on viiden kerrostalon asumis-
oikeuskohde, johon tulee yhteensa 106 kotia. Talot
ovat neljakerroksisia, ja niissa on hissit. Asuntojen
suhteen on mukavasti valinnanvaraa: tilavia yksioita,
erikokoisia kaksioita ja kolmioita sekd neljan huoneen
perheasuntoja. Pienimmat asunnot ovat 42 m? ja
suurimmat 89 m?. Asuintilat jatkuvat lasitetulle parvek-
keelle tai terassille. Maantasalla olevissa asunnoissa on
tayskorkea lasitus parvekkeen kokoisella alueella seka
lisaksi terassipiha.

Asunnoissa on neutraalit pintamateriaalit, jotka toi-
mivat hyvana pohjana omannéakoista sisustusta miet-
tiessa. Eteistiloja avartavat peililiukuovet, joiden taakse
ulkovaatteet saa katevdsti piiloon. Lattiat ovat helppo-
hoitoista laminaattia, ja kylpyhuoneessa seka isoimpien
asuntojen erillisessa wc:ssa on tyylikkadt laatoitetut
seinat ja lattiat seka sailytystilaa peili- ja allaskaapeissa.

Kylpyhuoneessa on lisaksi pyykkikaappi seka tilavaraus
pyykinpesukoneelle ja kuivausrummulle. Keittién varus-
teluun kuuluu keraaminen liesi ja tilavaraukset astian-
pesukoneelle ja mikroaaltouunille. Asuinmukavuutta
lisadvat salekaihtimet ikkunoissa seka parvekkeiden ja
terassien ovissa.

Asunnoissa on vesikiertoinen lattialammitys. Lattialam-
mityksen ansiosta asunnoissa ei ole pattereita, mika
helpottaa kalustamista. Kylpyhuoneissa on sahkétoi-
minen pyyhekuivain, joka on kytketty huoneiston sah-
koon ja varustettu on/off-kytkimella.

Osassa asunnoista on oma sauna ja asukkaiden kaytossa
on myos kaksi talosaunaa, joista voi varata saunavuo-
ron. Yhteiskdytossa on lisaksi pesula, kuivaushuoneet
seka ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastot. Jokaisella
huoneistolla on oma irtaimistovarasto.



TA-Asumisoikeus Oy
Kolkekannaksentie 1, 02940 Espoo

Asuntojen lukumaara: 106 asumisoikeusasuntoa

Huoneistotyypit

1h+kt+alk 42,0 m? 6 kpl
1h+kt+alk+s 42,0 m? 6 kpl
2h+kt 42,0-47,0 m? 27 kpl
2h+kt+s 47,5-58,5 m? 38 kpl
3h+kt+s 64,5-71,0 m? 23 kpl
4h+kt+s 89,0 m? 6 kpl

Autopaikat: Autopaikat sijoittuvat kaksitasoiseen auto-
halliin. Asumisoikeusasukkaiden kdytossa on kaikkiaan
99 autopaikkaa, joista 49 on katettuja ja 50 kattamat-
tomia. 97 autopaikkaa on varustettu lammityspisto-
rasialla seka sahkoauton hidaslatauspistokkeella. Lisaksi
kiinteiston omistuksessa on kaksi paikkaa tilapdiseen
keskinopeaan sdahkdauton lataukseen.

Sdilytys- ja yhteistilat: Ensimmaisessa kerroksessa
sijaitsevat lampimat irtaimistovarastotilat, ulkoiluvaline-
varastotilat, lastenvaunuvarastot seka pesula, kuivaus-
huoneet ja kaksi talosaunaa.

Arvioitu valmistuminen: 30.11.2021

Viihtyisalla sisdpihalla on viereisten kiinteistdjen kanssa
yhteinen oleskelu- ja leikkipiha. Autopaikat on sijoitettu
kaksitasoiseen autohalliin.

Kolkekannaksentie 1 on savuton kiinteistd. Savuttomuus
tarkoittaa, ettd tupakointi sisalla kiinteistdssa, sen par-
vekkeilla, terasseilla ja piha-alueilla on kiellettya. Tupa-
koida voi ainoastaan erikseen merkitylla tupakointipai-
kalla.

SHAINTI JA PALVELUT

Rauhallinen ja luonnonlaheinen Lippajarvi on pientalo-
valtainen alue Keski-Espoossa, Kauniaisten pohjoispuo-
lella. Alueelta on hyvat liikenneyhteydet niin omalla
autolla kuin julkista lilkkennettd kdyttaen. Laheiselta
bussipysakilta menee busseja eri puolille Espoota seka
Helsingin keskustaan ja Vantaalle. Myds omalla autolla
on helppo liikkua, silla mm. Keha Il ja Vanha Turuntie
kulkevat 1ahistolla.

VANTAA

- Kolkekannaksentie 1

ESPOO HELSINKI

Kavelyetaisyydelld on ala- ja ylakoulut, useampi paiva-
koti sekd ruokakauppa. Kivenheiton pdassa sijaitsevat
my6s mm. Lahderannan palvelut, Lippajarven uima-
ranta ja Auroran kappeli. Jorvin sairaalalle on matkaa
noin kolme kilometria.

Lippajarvella on tarjolla monenlaista harrastustoimintaa
seka erinomaiset ulkoilu- ja liikkuntamahdollisuudet
Lippajarven, Pitkdjarven ja Glimsinjoen luonnonlahei-
sissd maisemissa. Lahistolld on myods Traskandan kar-
tanopuisto, jonka kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa
ymparistossa kohtaavat historia sekd monimuotoinen
luonto. Parin kilometrin sdteelta |oytyvat myds mm.
jaahalli, jalkapallohalli, yleisurheilukentté ja laskettelu-
rinne.
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A-TALO
1. KERROS m2
A1 2h+kt+terassipiha 47,0
A2 2h+kt+terassipiha 47,0
2, kerros
A3 3h+kt+s+parveke 71,0
A4 1h+kt+alkovi+parveke 42,0
A5 2h+kt+parveke 47,0
A6 2h+kt+parveke 47,0
A7 2h+kt+s+parveke 58,5
A8 4h+kt+s+parveke 89,0
3. kerros
A9 3h+kt+s+parveke 71,0
A10 1h+kt+alkovit+parveke 42,0
A11 2h+kt+parveke 47,0
A12 2h+kt+parveke 47,0
A13 2h+kt+s+parveke 58,5
A14 4h+kt+s+parveke 89,0
4. kerros
A15 3h+kt+s+parveke 71,0
A16 1h+kt+alkovi+parveke 42,0
A17 2h+kt+parveke 47,0
A18 2h+kt+parveke 47,0
A19 2h+kt+s+parveke 58,5
A20 4h+kt+s+parveke 89,0
20 kpl 1157,5
B-TALO
1. KERROS m2
B21 2h+kt+s+terassipiha 58,5
B22 2h+kt+terassipiha 47,0
B23 2h+kt+terassipiha 47,0
2. kerros
B24 4h+kt+s+parveke 89,0
B25 2h+kt+s+parveke 58,5
B26 2h+kt+parveke 47,0
B27 2h+kt+parveke 47,0
B28 1h+kt+alkovi+parveke 42,0
B29 3h+kt+s+parveke 71,0
3. kerros
B30 4h+kt+s+parveke 89,0
B31 2h+kt+s+parveke 58,5
B32 2h+kt+parveke 47,0
B33 2h+kt+parveke 47,0
B34 1h+kt+alkovi+parveke 42,0
B35 3h+kt+s+parveke 70,5




4. kerros

B36 4h+kt+s+parveke 89,0
B37 2h+kt+s+parveke 58,5
B38 2h+kt+parveke 47,0
B39 2h+kt+parveke 47,0
B40 1h+kt+alkovi+parveke 42,0
B41 3h+kt+s+parveke 70,5
21 kpl 1215,0
C-TALO
1. KERROS m2
C42 3h+kt+s+parveke 70,0
C43 2h+kt+s+terassipiha 58,5
C44 2h+kt+terassipiha 47,0
C45 2h+kt+terassipiha 47,0
2. kerros
C46 3h+kt+s+parveke 70,0
C47 2h+kt+s+parveke 58,5
C48 2h+kt+parveke 47,0
C49 2h+kt+parveke 47,0
C50 1h+kt+s+alkovi+parveke 42,0
C51 3h+kt+s+parveke 65,0
3. kerros
C52 3h+kt+s+parveke 70,0
C53 2h+kt+s+parveke 58,5
C54 2h+kt+parveke 47,0
C55 2h+kt+parveke 47,0
C56 1h+kt+s+alkovi+parveke 42,0
C57 3h+kt+s+parveke 64,5
4. kerros
C58 3h+kt+s+parveke 70,0
C59 2h+kt+s+parveke 58,5
C60 2h+kt+parveke 47,0
Co61 2h+kt+parveke 47,0
Ce62 1h+kt+s+alkovi+parveke 42,0
C63 3h+kt+s+parveke 64,5
22 kpl 1210,0
D-TALO
1. KERROS m2
D64 2h+kt+s+terassipiha 47,5
D65 2h+kt+s+terassipiha 47,5
D66 2h+kt+s+terassipiha 58,0
D67 3h+kt+s+terassipiha 70,0
2. kerros
D68 3h+kt+s+parveke 65,0
D69 1h+kt+s+alkovi+parveke 42,0
D70 2h+kt+s+parveke 47,5
D71 2h+kt+s+parveke 47,5
D72 2h+kt+s+parveke 58,0
D73 3h+kt+s+parveke 70,0
3. kerros
D74 3h+kt+s+parveke 64,5
D75 1h+kt+s+alkovi+parveke 42,0
D76 2h+kt+s+parveke 47,5
D77 2h+kt+s+parveke 47,5




D78 2h+kt+s+parveke 58,0
D79 3h+kt+s+parveke 70,0
4. kerros
D80 3h+kt+s+parveke 64,5
D81 1h+kt+s+alkovi+parveke 42,0
D82 2h+kt+s+parveke 47,5
D83 2h+kt+s+parveke 47,5
D84 2h+kt+s+parveke 58,0
D85 3h+kt+s+parveke 70,0
1212,0
E-TALO
1. KERROS m2
E86 2h+kt+s+terassipiha 47,5
E87 2h+kt+s+terassipiha 47,5
E88 2h+kt+s+terassipiha 58,0
2. kerros
E89 2h+kt+s+parveke 58,5
E90 2h+kt+parveke 42,0
E91 2h+kt+s+parveke 47,5
E92 2h+kt+s+parveke 47,5
E93 2h+kt+s+parveke 58,0
E94 3h+kt+s+parveke 70,0
3. kerros
E95 2h+kt+s+parveke 58,5
E96 2h+kt+parveke 42,0
E97 2h+kt+s+parveke 47,5
E98 2h+kt+s+parveke 47,5
E99 2h+kt+s+parveke 58,0
E100 3h+kt+s+parveke 70,0
4. kerros
E101 2h+kt+s+parveke 58,5
E102 2h+kt+parveke 42,0
E103 2h+kt+s+parveke 47,5
E104 2h+kt+s+parveke 47,5
E105 2h+kt+s+parveke 58,0
E106 3h+kt+s+parveke 70,0
1123,5
\YHTEENSA A+B+C+D+E 5 918,0\
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TA-ASUMISOIKEUS OY
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YLEISTA

TA-Asumisoikeus Oy rakennuttaa Espoon Lippajarven kaupungin-
osan korttelin 62011 tontille 1 viisi nelikerroksista, yksiportaista
ja hissillista asuinkerrostaloa, joihin tulee yhteensa 106 asumis-
oikeusasuntoa. Kohteen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto
Pauliina ja Juha Kronlof Oy.

Yhteistilat sijaitsevat rakennusten ensimmaisessa kerroksessa.
Sisdankaynnit porrashuoneisiin on jarjestetty yleensa sisdan-
kdyntipihan kautta. Asuinhuoneistojen omat huoneistopihat ja
parvekkeet sijaitsevat padosin rakennusten eteld- ja lansisivuilla.
TA:n kiinteiston kayttoon tulevat pysakointipaikat sijaitsevat eril-
lisessa kaksikerroksisessa pysakointilaitoksessa.

Kolkekannaksentie 1 on savuton kiinteisto. Savuttomuus tarkoit-
taa, ettd tupakointi sisalld kiinteistdssa, sen parvekkeilla, teras-
seilla ja piha-alueilla on kiellettya erillista tupakointiin osoitet-
tua paikkaa lukuun ottamatta.

RAKENTEET

Terdsbetoniset perustukset tehdaan rakennepiirustusten mu-
kaan. Rakennukset perustetaan padosin paalujen varaan.
Ensimmaisen kerroksen alapohjat ovat betonielementtiraken-
teisia, lammoneristettyja, kantavia ja tuuletettuja rydminta-
tilaisia alapohjia.

Vélipohjat ovat betonielementtirakenteiset. Yldpohjissa betoni-
elementtirakenteen paalld on puurakenteiset kattoristikot ja
mineraalivillaldmmaoneristys. Kattomuoto on harjakatto ja vesi-
katemateriaalina on konesaumattu peltikate.

ULKOSEINAT

Ulkoseinat ovat sisdpinnaltaan betonielementtirakenteisia.
Ulkopinnaltaan julkisivut ovat pddosin puhtaaksi muurattua
tiilta. Parvekkeiden julkisivut ovat yleensa puuverhoiltuja.

VALISEINAT

Huoneistojen valiset seinat ja porrashuonetta vasten olevat
kantavat ja osastoivat véliseinat ovat betonielementteja tai
betonirakenteisia nousukuiluelementteja. Huoneistojen sisaiset
kevyet valiseindt ovat metallirankaisia kipsilevyseinia. Marka-
tiloissa kdytetdan markatiloihin soveltuvaa rakennuslevya, joka
vedeneristetdan suunnitelmien mukaisesti.

IKKUNAT JA OVET

Huoneistojen ikkunat ovat padosin kolmilasisia sisddn aukeavia
MSE-tyyppisid tehdasmaalattuja puu-alumiini-ikkunoita, joiden
ulkopinnat ovat alumiinia.

Huoneistojen porrastaso-ovet ovat postiluukuin ja ovikelloin
varustettuja puuviilupintaisia palon ja daneneristysvaatimukset
tayttavia tehdasvalmisteisia vakio-ovia. Huoneistojen sisdovet
ovat maalattuja laakaovia tai liukuovia. Loylyhuoneiden ovet
ovat kokolasiovia. Parvekkeiden ja terassien ovet ovat yksilehti-
sid ulosaukeavia alumiinirakenteisia ikkunaovia.

Kaikkiin huoneistojen ikkunoihin seka parveke- ja terassioviin
asennetaan vakiona maalarinvalkoiset sdlekaihtimet. Salekaih-
timet asennetaan paaosin ikkunapuitteiden valiin, lukuun
ottamatta yksilehtisia parvekkeiden ja terassien ovia, joissa sale-
kaihtimet asennetaan sisapuolelle pinta-asennuksena.

Porrashuoneiden ulko-ovet ovat maalattuja metallilasiovia. Por-
rashuoneiden ikkunat ovat kiinteita metallirunkoisia ikkunoita.
Ulko-ovet varustetaan ovipuhelinjarjestelmalla.

PARVEKKEET JA HUONEISTOTERASSIPIHAT

Parvekelaatat,-pielet ja-pilarit ovat betonirakenteiset. 2.—4. ker-
rosten parvekkeilla on alumiinirunkoiset lasikaiteet ja parveke-
lasitus kaiteen ylapuolisella osalla. Ensimmaisen kerroksen
terassipihat on rajattu betonimuurein ja katetulta osalta lasitettu
tayskorkealla lasituksella. Huom: lasituksista huolimatta terassit
ja parvekkeet ovat vapaasti tuulettuvia ja ulkoilman sddolosuh-
teille alttiita tiloja.

Parvekkeiden lattiat ovat 2.-4. kerroksessa betonipintaisia. En-
simmaisen kerroksen terassien lattiat ovat laudoitettuja. Teras-
sit ja parvekkeet varustetaan sahkopistorasioilla ja valaisimilla.

PORTAAT JA HISSI

Porrashuoneiden portaat ovat vakiorakenteisia betoniportaita.
Portaan molemmin puolin on betoniseinaan kiinnitetyt metalli-
rakenteiset kasijohteet. Porrashuoneissa on hissi.

SEINAPINNOITTEET

Asuinhuoneiden seinat ovat padosin maalattuja. Maalausta

ei uloteta kiintokalusteiden taakse. Kylpyhuoneiden ja erillis-
WC:iden seindt ovat laatoitettuja. Loylyhuoneiden seinat ovat
paneloituja.

SISAKATOT

Asuinhuoneiden katot ovat padosin ruiskutasoitettuja, lukuun
ottamatta alaslaskettuja kattoja, joiden osalta katot ovat tasoi-
tettuja ja maalattuja. Kylpyhuoneiden, Idylyhuoneiden ja erillis-
WC:iden katot ovat paneloituja.



LATTIAPAALLYSTEET

Asuinhuoneiden lattioissa on laminaatti. Kiintokalusteiden
alle ei asenneta laminaattia. Kylpyhuoneiden, |6ylyhuoneiden
ja erillis-WC:iden lattioissa on keraaminen laatta.

KALUSTEET, KONEET JA LAITTEET

Keittididen ja makuuhuoneiden kaapistojen ovet ovat laminaat-
tipintaisia kalusteovia, rungot valkoista melamiinilevya. Keittioi-
den ty6poytatasot ovat laminaattia ja altaat ruostumatonta
terdsta. Eteisten komeroryhmissa on peililiukuovet.

Liedet ovat 4-levyisia vakioliesia keraamisin keittolevyin, lieden
paalla on liesikupu. Yksidissa ja valtaosassa kaksioita kylma-
kalusteena on yksi tayskorkea jad-pakastinkaappi, 3-4 huoneen
huoneistoissa seka joissain kaksioissa kylmakalusteena on kaksi
tayskorkeaa jaa-pakastinkaappia pohjapiirustusten mukaisesti.
Kodinkoneet ovat valkoisia.

Huoneistoissa ei ole vakiona astianpesukoneita, mutta huoneis-
toissa on tilavaraus astianpesukoneelle. Tilavarauksen paikalla
on vakiona hyllyalakaappi. Keittidissa on tilavaraukset myos
mikroaaltouunille.

Kylpyhuoneissa on huoneiston sahkoon kytketyt sahkokayttoiset
pyyhekuivaimet seka liitos- ja tilavaraukset pyykinpesukoneelle/
pesutornille. Loylyhuoneissa on sahkokiukaat. Kylpyhuoneissa
on pyykkikomerot. Kylpyhuoneissa ja erillis-WC:issd on pisto-
rasialla ja valaisimella varustetut peilikaapit, ja pesualtaiden alla
on allaskaapit.

LAMMITYS-, VESI-, ILMANVAIHTO- JA
SAHKOJARJESTELMAT

Kiinteisto liitetdan kaukolampoverkkoon. Huoneistoissa on vesi-
kiertoinen lattialammitys, vakiotyyppiset vesikalusteet seka
koneellinen huoneistokohtainen tulo- ja poistoilmanvaihtojar-
jestelma lammon talteenotolla. IImanvaihtokojeet kytketdan
kiinteiston sahkoon. limanvaihdon voimakkuutta voidaan saataa
liesikuvusta.

Huoneistojen sdahkdasennukset kasittavat normaalin méaaran
valaistus- ja kdyttOpisteitd seka pistorasioita. Huoneistot varus-
tetaan palovaroittimilla. Kohde on suunniteltu energialuokkaan
B (2018).

KAAPELI-TV JA LAAJAKAISTA

Kiinteisto liitetdaan kaapelitelevisiojarjestelmaan, eika kohtee-
seen tule harava-antennia.

Kiinteisto liitetaan valitun operaattorin tiedonsiirtoverkkoon.
Huoneistoissa on tietoverkon yleiskaapelointi ja huoneiston
vastikkeeseen sisdltyy 10 megabitin laajakaistayhteys. Asukkaan
on mahdollista hankkia operaattorilta lisékustannuksella nope-
ampi laajakaistayhteys tai muita lisépalveluita.

SAILYTYS- JA YHTEISTILAT SEKA TEKNISET TILAT

Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevat lampimat irtaimistovaras-
totilat, ulkoiluvalinevarastotilat, lastenvaunuvarastot seka pesu-
la, kuivaushuoneet ja talosaunat (2 kpl).

Tekniset tilat sijaitsevat padosin ensimmaisessa kerroksessa.

PYSAKOINTI JA PAIKOITUS

Kiinteiston kayttoon tulee yhteensa 97 vuokrattavissa olevaa
autopaikkaa, jotka sijaitsevat kaksikerroksisessa avoimessa ja
[ammittamattomassa pysakointilaitoksessa. Autopaikoista nelja
on mitoitettu lilkuntaesteisille. Kaikki autopaikat on varustettu
autolammityspistorasialla sekd sahkdauton hidaslatauksen mah-
dollistavalla schuko-pistorasialla. Pysdkointilaitoksen alakerrassa
on 47 katettua autopaikkaa ja ylakerran kannella 50 kattamaton-
ta autopaikkaa. Lisaksi pysakointilaitoksen alakerrassa on 2 katet-
tua autopaikkaa jotka on varustettu sahkoauton keskinopean
latauksen mahdollistavalla pistorasialla, ja jotka on tarkoitettu
tilapaiseen latauskayttoon.

PIHATYOT

Pihatyot tehdaan erikoissuunnitelmien mukaan. Samalle tontille
rakentuvan Espoon Asunnot Oy:n Kolkekannaksentie 1:n vuokra-
asuntokohteen kanssa on sovittu piha-alueisiin liittyvista yhteis-
jarjestelyista. Yhteiset oleskelualueet ja lasten leikkialueet sijait-
sevat piha-alueella, syvakerayssailioin jarjestetty jatehuoltopiste
ja tupakointipaikka sijaitsevat pysakointilaitoksen laheisyydessa.
Ajoliittyma ja pelastusajoneuvoliittyma on jarjestetty Kolkekan-
naksentielta. Kevyenliikenteen yhteydet on jarjestetty Temppeli-
pellonpolulle ja Kolkekannaksentien kavely- ja pyoratielle. Temp-
pelipellonpolun puolella sijaitseva maantasopysakointialue on
osoitettu Espoon Asuntojen asiakkaiden kayttoon.

MUUTOSTYOT

Asiakkaalla on mahdollisuus teettda rakennuttajan ennalta méaa-
rittelemia ja hyvaksymia lisa- ja muutostoita. Rakennusurakoitsija
Varte Oy antaa lisd- ja muutostoista kirjallisen tarjouksen suo-
raan asiakkaalle.

Lisa- ja muutostyotilaukset tulee tehda kirjallisena lisa- ja muu-
tostyoaikataulussa ilmoitettuun paivamaaraan mennessa,
muussa tapauksessa asunnot rakennetaan aikataulusyista johtuen
alkuperaisten suunnitelmien mukaisesti.

HUOMAUTUS

Rakennuttajan hyvaksynnalld kohteen rakenteita ja materiaaleja
voidaan vaihtaa toisiin samanarvoisiin. Yksityiskohdissa valmis
toteutus voi poiketa myyntiesitteen tiedoista.

Asuin- ym. huoneisiin ja yhteistiloihin voidaan joutua tekemaan,
suunnitelmissa esitettyjen lisdksi, joitain talotekniikka-asennuk-
sista johtuvia pienikokoisia kotelointeja.

Rakennusmaaraysten edellyttdmisté talon ulkovaipan rakenne-
paksuuksista, tiiveydesta ja kaytetyistd rakennusmateriaaleista
johtuen emme voi taata matkapuhelinverkon kuuluvuutta sisa-
tiloissa.

Oikeudet piirustuksiin ja mittoihin sekd muiden tietojen muutta-
miseen pidatetaan.
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